BUNDESVERBAND
IMMOBILIENVERRENTUNG

Bedarfs- und Geeignetheitsprufung fur
den Immobilien-Teilverkauf

Dieses Dokument informiert Sie in klarer und verstandlicher Sprache Uber die wesentlichen
Merkmale einer Bedarfs- und Geeignetheitsprifung, die so oder ahnlich (vorliegend ein
Muster) im Beratungsgesprach durch die Immobilien-Teilverkaufsanbieter abgefragt wird.

1. Wiinsche, Ziele & Motivation
1.1 Hauptziel des Teilverkaufs
O Liquiditat schaffen fir Umbau, Schenkung, etc.
Absicherung Lebensstandard / Altersvorsorge

O

U Schuldenabbau*

U Finanzierung Pflegeabsicherung
O

Sonstiges:

* es wird gepriift, ob der Teilverkaufsbetrag ausreicht, um im Grundbuch abgesicherte Restschulden
abzulésen.

1.2 Fur welchen Zeitraum ist derzeit angedacht in der Immobilie wohnen zu
bleiben?

Ol min. 5 Jahre
] min. 10 Jahre
Ll langfristig, d.h. langer als 15 Jahre

Hinweis: Es besteht immer ein Risiko, dass bei einem Gesamtverkauf nach dem Teilverkauf die
Wertsteigerung nicht ausreicht, um den Mindesterlds zu erzielen.

2. Wirtschaftliche Situation

Im Rahmen der Beratung wurden die Angaben zur Einkommens- und
Vermdogenssituation gemeinsam mit dem Berater geprift und hinsichtlich der
Tragfahigkeit des Nutzungsentgelts nachvollzogen. Dabei ergaben sich keine
Anhaltspunkte, die gegen eine nachhaltige Erflillung der Zahlungsverpflichtung
sprechen. Der Kunde erklart, dass seine regelmaligen Einnahmen und sein
vorhandenes liquides Vermogen in einem ausgewogenen Verhaltnis zum zu
zahlenden Nutzungsentgelt stehen. Nach seiner Einschatzung ist er dauerhaft in der
Lage, das Nutzungsentgelt nachhaltig aus seinen laufenden Einnahmen und/oder
vorhandenen Rucklagen zu begleichen.

O Ja ] Nein
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Kommentar:

Hinweis: Es wird empfohlen eine Rlicklage fiir das Nutzungsentgelt zu bilden

3. Aufklarung

3.1. Mir ist bewusst, dass mit dem Teilverkauf:

a) wirtschaftliche Verpflichtungen entstehen (z. B. Nutzungsentgelt, alleinige
Ubernahme allgemeine Verwaltung des Objekts)

b) vertragliche Bindungen bestehen (z. B. Verbot Weiterverauferung,
Zustimmungspflichten bei wertmindernden MaRnahmen)

c) auch Risiken einhergehen kdnnen (z. B. Verlust der Immobilie bei
Nicht-Zahlung des Nutzungsentgelts)

O Ja, ich wurde dartber informiert O Nein
3.2. Alternativen zum Teilverkauf

Ich habe mich bewusst flr einen Teilverkauf entschieden, mir sind auch mdégliche
Alternativen zum Teilverkauf bekannt.

(Alternativen sind z.B.: Gesamt oder Riickmietverkauf, Leibrente,
Erbbaurecht-Modell, Darlehen)

U Ja, ich kenne Alternativen und habe diese (teilweise) gepruft

O Nein, ich kenne keine der 0.g. Optionen bzw. es kommen keine Alternativen
fUr mich in Betracht

3.3.  Wesentliche Eckpunkte des Teilverkaufs

Ich bestatige, dass ich Uber folgende Punkte des Teilverkaufs informiert worden bin

Ul Nutzungsentgelt und Anpassungsmodalitat nach 10 Jahren
] Gebulhren im Ruck- und Gesamtverkauf (Individueller Kostenausweis)
] Verantwortlichkeiten der laufenden Kosten

4. Personliche Situation

4.1. Nachkommen

Haben Sie Kinder oder Erben?

Ll Ja LI Nein
Sind diese Uber lhre Plane informiert?

] Ja 1 Nein [l
Teilweise

Sollten lhre Kinder in die Beratung einbezogen werden?

O Ja [ Nicht notwendig
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4.2. Kontaktperson

Rein vorsorglich: Gibt es eine Person Ihres Vertrauens, die wir im Ausnahmefall
kontaktieren dirfen — zum Beispiel, wenn wir Sie langer nicht erreichen kdnnen?

Name:

Kontaktmoglichkeit (Telefon, E-Mail, postalische Anschrift):

Ergebnis der Geeignetheitsprifung

Der Immobilienteilverkauf wird als geeignet bewertet, wenn:

. Die Auszahlung dient der in Punkt 1 genannten Zielerreichung
. Die Deckung der Nutzungsentgelte nachvollziehbar gesichert ist
. Ich flhle mich umfassend Uber Verpflichtungen und Kosten informiert

Nicht geeignet, wenn:

. Die Nutzungsentgelte voraussichtlich nicht dauerhaft tragbar sind
. Die neu gewonnene Liquiditat entspricht nicht der Zielerreichung
. Risiken nicht bewusst oder akzeptiert sind

Der Teilverkauf ist

. geeignet . nicht geeignet

Datum:

Unterschrift Kunde:
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